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1  ZIEL DER PLANANDERUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

Ziel der Plananderung ist es, zusatzlich zur bisherigen Begrenzung von Einzelhandelsbetrieben auch
gebaudeunabhéngige Solaranlagen und ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den als Industriegebiet festgesetzten
Teilen des Geltungsbereiches des Einfachen Bebauungsplan ,Industriegebiet Zeilig“ auszuschlie3en,
um diese ohne Einschréankungen fir die Entwicklung der industriellen Nutzung zu sichern.

AuRBerdem soll im Stidwesten des Plangebiets das seit Jahren bestehende Betonwerk in den Geltungs-
bereich einbezogen werden, um analog dem Planungsziel des Ursprungsbebauungsplans auch fur die-
se Flache die urspriingliche industrielle Nutzung weiterhin zu sichern.

Die Inhalte der vorliegenden 1. Anderung des Einfachen Bebauungsplans ,Industriegebiet ZeiRig*
fugen sich in die planerische Grundkonzeption des Ursprungsbebauungsplans und in dessen Abwa-
gungsgerust ein. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Einfachen Bebauungsplans ,Industriegebiet ZeiBig“ liegt im Stidosten der Grof3en
Kreisstadt Hoyerswerda und umfasst das seit 1954 erschlossene Industriegelande mit dem ehemali-
ges Betonwerk des Wohnungsbaukombinates Cottbus.

2.2 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Einfachen Bebauungsplans ,Industriegebiet Zeil3ig“ wird im Sidwesten von
der Eisenbahnlinie Horka — RoRlau, im Sutdosten, Osten und Norden von den angrenzenden Waldfla-
chen und im Westen von der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 139/1 und der Stral3e E begrenzt.

Im Suidwesten war bisher die Gemarkungsgrenze zwischen den Gemarkungen Zei3ig Flur 2 und Flur 3
Geltungsbereichsgrenze. Mit der 1. Anderung wird die Geltungsbereichsgrenze bis zur Stral3e E / StralRe
zum Industriegelande nach Westen verschoben. Die Erweiterung des Geltungsbereiches umfasst die
Flursticke 77/3, 85/2, 85/4, 85/6, 85/7, 85/10, 85/11, 85/12,85/13, 85/14, 85/15, 85/16, 85/17, 85/20,
85/22, 85/23, 85/27, 85/29, 85/31, 85/32, 85/33, 85/36, 85/37 Gemarkung Zeilig Flur 2.

Abb. 1: Geltungsbereich Ursprungsbebauungsplan
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2.3 Vorhandene Nutzungsbeschrankungen

Vorhandene Nutzungsbeschrankungen (v.a. Wasserrecht, Forstrecht, Altlasten) bleiben von den Inhal-
ten der 1. Anderung des Bebauungsplans unberiihrt. Da es sich um einen Einfachen Bebauungsplan
handelt, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nicht alleine nach diesem Bebauungsplan, sondern
im Ubrigen nach den 88 34 oder 35 BauGB.

Die Flurstiicke der Erweiterung des Geltungsbereichs sind Teilflache der im Sachsischen Altlastenkatas-
ter (SALKA) verzeichneten Altlast ,Bauunternehmen Holding GmbH-SUBA“ (Altlastenkennziffer
64002025), sind. Aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen/industriellen Nutzung kénnen Kontamina-
tionen der Bausubstanz und des anstehenden Bodens nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Zum
Altstandort liegt eine Historische Untersuchung vor. Bei derzeitiger Nutzung sind keine weiteren Malf3-
nahmen der Altlastenbehandlung erforderlich. Bei zukinftig geplanten Nutzungsénderungen oder Ein-
griffen in den Boden ist gegebenenfalls eine erneute Bewertung der Gefahrdung erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sowie in unmittelbarer Néhe zum Geltungsbereich sind
folgende Grundwassermessstellen (GWM) der LMBV vorhanden:

GWM Hochwert (RD 83) Rechtswert (RD 83) Bemerkung

012013 5699723,38 5450706,68 Zuwegung Uber StraBe D
005148/9 5700405,72 5450983,23 Zuwegung Uber StralBe A
000543 5700081,5 5451238,90 inaktiv

Die Zuganglichkeit zu den Standorten der GWM fir die LMBV bzw. beauftragter Dritter fiir Messungen,
Probenahmen und Wartungsarbeiten muss einschrankungsfrei gewahrleistet sein. Flr einen spateren
Rickbau (Zeitraum offen) ist eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umkreis fur den Einsatz entspre-
chender Technik zu gewahrleisten. Die GWM sind nicht zu beschadigen, zu Uberbauen oder zu beseiti-
gen. Sollte es dennoch dazu kommen, ist die LMBV, Abteilung Geotechnik (VT2), Knappenstralle 1,
01968 Senftenberg schriftlich zu benachrichtigen. Die Kosten fur die Wiederherstellung und Einmessung
tragt der Verursacher.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich auRerdem Raumbezugsfestpunkte mit den Punktkennzeichen
4551013400 und 4551013401: Es ist darauf zu achten, dass diese Punkte nicht beschadigt werden.
Sollte es dennoch dazu kommen, sind die Markscheiderei (VT51) der LMBV, Knappenstr.1, 01968 Senf-
tenberg sowie der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), Postfach
100244, 01072 Dresden schriftlich zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich im Wirkungsbereich von Horizontalfilterbrunnen. Im Be-
reich des Einzugsgebietes der Horizontalfilterbrunnen sind Maflinahmen zu vermeiden, die zu einer Er-
héhung der Grundwasserneubildung fuhren wirden, wozu zentrale Anlagen zur Niederschlagsversicke-
rung gehdren. Versickerungsanlagen sind nur in Ausnahmeféllen nach Einzelfallpriifung zulassig, wenn
an der anliegenden StralRe kein Regenwasserkanal vorhanden ist bzw. dieser nachweislich keine freie
Kapazitat mehr aufweist. Des Weiteren sollten séamtliche MafRnahmen, die grundwasserbeeinflussend
wirken, der Stadt Hoyerswerda angezeigt werden.

Es ist mit saurem Grundwasser zu rechnen. Hinweis, dass der Sachverhalt des Wasserchemismus bei
der Bauausfiihrung zu beachten ist.

3 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

3.1 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hoyerswerda, in Kraft getreten am 12.07.2006,
wird der Bereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Zeiig“ als gewerbliche Bauflache dargestellt,
in die das Kaufland als Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel eingeschlossen ist.

Die 1. Anderung des Einfachen Bebauungsplans ,Industriegebiet ZeiRig“ wird somit gemaR & 8 Abs. 2
BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2 Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans
Der Ursprungsbebauungsplan beinhaltet in Bezug auf die angestrebten Anderungen bisher folgende

Festsetzungen:
1. Nutzung
a) Im GI-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstatten mit Flachen fur den Verkauf an letzte Ver-
braucher unzulassig.

b) Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind zulassig: Verkaufsflachen von im Gebiet
ansassigen Betrieben, wenn das angebotene Sortiment (berwiegend aus eigener
Herstellung stammt und die Verkaufsflache 30% der Bruttogeschossflache, hdochstens
jedoch 500 m2 nicht Uberschreitet.

4 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Durch die Planédnderung wird die stadtebauliche Konzeption des Ursprungsbebauungsplans nicht
verandert, die darin bestand, die Nutzung als Industriegebiet zu starken und Ansiedlungen mit héhe-
ren Schutzansprichen hier zu verhindern.

Die Anderungen beschrénken sich auf die Erweiterung des Geltungsbereiches um das faktisch beste-
hende Industriegebiet im Stdwesten des Einfachen Bebauungsplans sowie die textliche Festsetzung Nr.
1a) zur Unzulassigkeit von nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein bzw. nach 8 9 Abs. 3 Nr. 1 ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen in diesem Einfachen Bebauungsplan.

5 ERSCHLIEBUNGSKONZEPTION

Durch die Plandnderung wird die ErschlieBungskonzeption nicht geandert. Mehrere ErschlieBungs-
stral3en (StraBen A bis G) wurden mittlerweile 6ffentlich gewidmet.

6 GRUNORDNERISCHE KONZEPTION

Die bisherige grinordnerische Konzeption des Ursprungsbebauungsplans bleibt von der Planande-
rung unberthrt. Die Anderung ergibt keinen zusatzlichen Eingriff im naturschutzfachlichen Sinn.

7 BEGRUNDUNG DER GEANDERTEN PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

7.1 Anderung Geltungsbereich

Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches im Studwesten wird das seit Jahren bestehende Beton-
werk (faktisches Industriegebiet) in den Geltungsbereich des Einfachen Bebauungsplans einbezogen.
Entsprechend der Begriindung zum Ursprungsbauungsplan hat die Festsetzung als Industriegebiet
(Gl) auch hier einen Klarstellungscharakter, da sich in diesem bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen-
den Gebiet der aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht we-
sentlich verandert. Die Nutzung als Industriegebiet soll aber auch hier bekréftigt und eine rechtliche
Grundlage zur Ablehnung von anderen Betrieben mit hdherem Schutzbediirfnis, insbesondere Einzel-
handelsbetrieben, erreicht werden.

7.2 Art der baulichen Nutzung
Gemal § 9 BauNVO dienen Industriegebiete vorwiegend der Ansiedlung von Betrieben, die in anderen
Baugebieten unzulssig sind.

Mit der Unzuléssigkeit von gemall § 9 Abs. 3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden Nutzungen
mit hdherem Schutzanspruch innerhalb des Industriegebietes zukinftig ausgeschlossen, um emittieren-
den Betrieben die Ansiedlungen auf dieser stark industriell vorgepréagten Flache zu erleichtern.

Der Ausschluss von geméal3 § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen gebaudeunabhangige Solaran-
lagen dient ebenfalls dem Ziel, das Industriegebiet fir Ansiedlungen vorzuhalten, die an anderer Stelle
im Gemeindegebiet unzulassig waren.

Die Flurstiicke 144/7, 144/4, 145/1, 145/2 und 144/8 werden in das benachbarte Baugebiet SO Handel
einbezogen; da hier seit einigen Jahren ein Teppich- und Textilmarkt vorhanden ist.
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7.3 Ubrige Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
Die ubrigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ,Industriegebiet Zeiig*, in Kraft getreten
am 21.03.2000, behalten ihre Giiltigkeit.

8 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Die Grundzuge der Planung werden durch die Plananderung nicht berthrt. Durch die Erweiterung des
Geltungsbereiches um das bisher nach § 34 BauGB zu beurteilende Betonwerk wird der sich aus der
vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab nicht verandert. Die
Plananderung ist mit keiner zusatzlichen Inanspruchnahme von Natur und Landschaft bzw. Bodenver-
siegelung verbunden.

9 ANWENDUNG DES VERFAHRENS NACH § 13 BAUGB

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht
berthrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich
verandert, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aus der Planadnderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet oder vorbereitet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer UVP nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Diese Zulassigkeit bestand durch die Festsetzung als Industriegebiet bereits durch den Ursprungsbe-
bauungsplan bzw. im Fall der Erweiterungsfliche durch das bestehende Betonwerkals faktisches
Industriegebiet. Der Ausschluss zweier ansonsten allgemein im Industriegebiet zulassiger Nutzungs-
arten begrindet keine UVP-Pflicht.

Es ergeben sich des Weiteren keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) durch die Plandnderung. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet (Europdisches Vogelschutzgebiet DE4551-451 ,Spannteich
Knappenrode®, FFH-Gebiet DE4551-301 ,Spannteich Knappenrode®) liegen im Minimum 800 m bzw.
1.600 m vom Geltungsbereich des Bebauungsplans entfernt. Durch die Anderung werden weder Nut-
zungen zugelassen, die bisher unzulassig waren, noch riicken die zuldssigen Nutzungen naher an die
Natura 2000-Gebiete heran.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Plananderung zusatzliche Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Diese Pflicht ergibt sich bereits aus dem bishe-
rigen Bebauungsplan.

Durch Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Gleichzeitig werden die aufgefiihr-
ten Anwendungskriterien erfillt, so dass die Voraussetzungen fur die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB gegeben sind.

Die 1. Anderung des Einfachen Bebauungsplans ,Industriegebiet ZeiRig“ wird daher im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

PLANUNGSBURO SCHUBERT GmbH & Co. KG — Rumpeltstrale 1 - 01454 Radeberg Seite 5



